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須予披露之交易

轉讓資產

董事會宣佈：

(1) 由於東陵區城市規劃計劃出現變更，未能配合本集團之發展項目，於二零一零年八

月四日，附屬公司（本公司一間全資附屬公司）與當局訂立瀋陽項目協議，據此，
附屬公司要求退還土地，並就本集團投入給予補償，當局表示同意給予補償，具體

償還金額有待雙方參考附屬公司於土地開發中已投資之開發成本總額（由核數師確

認及當局批准）進一步釐定及協定；及

(2) 於二零一零年九月八日，當局與附屬公司訂立補充協議，據此，雙方協定土地轉讓

代價將為人民幣687,064,300元。

由於退還的一個或多個適用百分比（定義見上市規則）超過 5%但不超過 25%，根據上市

規則，轉讓構成本公司一項須予披露之交易。
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瀋陽項目協議

董事會宣佈，附屬公司（本公司一間全資附屬公司）與當局於二零一零年八月四日訂立瀋

陽項目協議，據此，附屬公司要求當局向本集團收購土地而當局表示同意有關收購，代價

有待雙方參考附屬公司於土地開發中已投資之開發成本總額（由核數師確認及當局批准）
進一步釐定及協定。

日期 二零一零年八月四日

訂約方 承讓人：當局，中國政府機關及獨立第三方

出讓人：附屬公司

土地

土地位於中國瀋陽東陵區東陵街道上伯官村（31卷）及豐樂村（43卷），擁有佔地面積合共

約382,200平方米。

代價之基準

當局與附屬公司協定，當局須向附屬公司一次性支付轉讓予當局之土地之代價，該代價將

參考附屬公司於土地開發中已投資之開發成本總額（由附屬公司聘請的核數師確認及當局

批准）釐定。開發成本將包括但不限於土地出讓金、拆遷補償、地稅、設計費用、建築成

本、管理費用及財務費用。

其他土地

根據瀋陽項目協議，當局並同意將東陵區的其他土地（佔地總面積不少於 300畝，已完成

「七通一平」）供本集團選擇開發建設，但需從土地市場採取市場供地方式取得使用權。
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補充協議

董事會宣佈，當局與附屬公司於二零一零年九月八日訂立補充協議，據此，雙方協定土地

之轉讓代價將為人民幣687,064,300元。

日期： 二零一零年九月八日

訂約方 承讓人：當局，中國政府機關及獨立第三方

出讓人：附屬公司

代價

根據由附屬公司聘請的一間中國核數師行提供並經當局批准之經審核數字，附屬公司於二

零零七年七月一日至二零一零年七月三十一日期間於土地開發中已投資之開發成本總額約

為人民幣611,000,000元。

當局與附屬公司協定土地之轉讓代價將為人民幣 687,064,300元，包括附屬公司已投資之開

發成本總額及當局就開發成本應付予本集團之補償。當局將在補充協議簽訂之日起 15日內

向附屬公司一次性支付人民幣687,064,300元。

董事認為，有關代價屬公平合理，且符合本公司及股東之整體利益。

完成

根據補充協議條文，當局與附屬公司將成立工作委員會負責建於土地上之構築物的交付，
而交付將在補充協議簽訂之日起15日內完成。

轉讓之理由及裨益

本集團於二零零七年六月與瀋陽市政府訂立一份框架協議，內容有關透過由政府安排的掛

牌出售事項收購土地。本集團收購土地以發展項目，該項目預期將成為綜合住宅社區，包

括獨立屋及公寓，設有全面的輔助設施。
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鑒於東陵區城市開發規劃計劃出現變更，未能配合本集團之發展項目，董事會認為土地開

發不能如期進行。經本集團要求及本集團就建議當局向本集團收購土地與當局磋商後，雙

方於二零一零年八月訂立瀋陽項目協議。

本集團的業務策略一直是發展大型分期並配備完善的生活福利設施與輔助設施的綜合住宅

社區，冀為客戶提供健康舒適的生活環境。董事會認為，東陵區城市開發規劃計劃出現變

更，與本集團打造優質住宅項目的願景不一致。此外，考慮到當局已同意有關代價等於本

集團已投資之開發成本及應付本集團之補償，董事會認為轉讓可為附屬公司及╱或本集團

提供額外資金，而有關資金可由本集團重新部署於其他配套完善，具備立即開發條件的項

目，此舉符合本集團追求股東最大利益的目的。

董事認為，瀋陽項目協議及補充協議之條款為正常商業條款，屬公平合理，且訂立瀋陽項

目協議及補充協議符合本公司及股東之整體利益。

轉讓之財務影響

董事預計轉讓完成後，本集團預期將從轉讓錄得收益約人民幣 76,000,000元，即已收取代價

與開發成本（反映於截至二零一零年七月三十一日止一個月的附屬公司未經審核賬目）之

間的差額。

董事會預期轉讓所得款項淨額約人民幣 687,000,000元（扣除所有相關費用及開支）將用作

本集團一般營運資金。

一般資料

本集團的主要業務包括於中國進行物業開發及物業投資。

就董事經作出一切合理查詢後所知、所悉及所信，當局為負責（其中包括）中國瀋陽東陵

區城市開發、土地使用、樓宇及城市重建、土地轉讓的中國政府機關。

由於轉讓涉及的適用百分比超過5%但未超過 25%，根據上市規則第 14章，轉讓構成本公司

一項須予披露之交易。
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釋義

於本公佈內，除文儀另有所指外，下列本公佈所用詞語具有以下涵義：

「當局」 指 中國瀋陽東陵區（渾南新區）人民政府

「董事會」 指 董事會

「本公司」 指 中國奧園地產集團股份有限公司，根據開曼群島法例註冊成立

之公司，其股份於香港聯合交易所有限公司上市

「董事」 指 本公司董事

「本集團」 指 本公司及其附屬公司

「香港」 指 中國香港特別行政區

「獨立第三方」 指 該名人士並非本公司之關連人士（定義見上市規則），及連同

其最終實益擁有人均獨立於本公司及本公司之關連人士（定義

見上市規則）

「土地」 指 位於中國瀋陽東陵區東陵街道上伯官村（ 31卷）及豐樂村（ 43
卷）的一幅土地，擁有佔地面積合共約382,200平方米

「上市規則」 指 香港聯合交易所有限公司證券上市規則

「中國」 指 中華人民共和國

「股東」 指 股份持有人

「瀋陽項目協議」 指 當局與附屬公司於二零一零年八月四日就轉讓訂立的協議

「附屬公司」 指 瀋陽奥園動漫城置業有限公司，一間根據中國法律註冊成立之

公司，為本公司一間全資附屬公司
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「補充協議」 指 當局與附屬公司於二零一零年九月八日就轉讓訂立的瀋陽項目

協議的補充協議

「轉讓」 指 由附屬公司根據瀋陽項目協議及補充協議向當局轉讓土地

「人民幣」 指 人民幣，中國法定貨幣

「%」 指 百分比

承董事會命

中國奧園地產集團股份有限公司

主席兼行政總裁

郭梓文

香港，二零一零年九月八日

於本公佈日期，董事會包括 (1)執行董事郭梓文先生、郭梓寧先生、胡大為先生、林錦堂先生及辛珠女

士； (2)非執行董事武捷思先生、保爾 •渥蘭斯基先生及梁秉聰先生（梁秉聰先生亦是保爾 •渥蘭斯基先生之替

補董事）； (3)獨立非執行董事馬桂園先生、宋獻中先生及徐景輝先生。
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